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AVALIACAO DE EDIFICACOES MULTIPAVIMENTADAS SOB O PONTO DE
VISTA DA SUSTENTABILIDADE?

Raquel Kohler 2, Julio Rafael Kotlinski 3, Luciana Brandli*.UNIJUI, UPF.

INTRODUCAO: Esta pesquisa iniciou no ano de 2003, com objetivo de medir o indice de
sustentabilidade em edificagbes multipavimentadas na cidade de ljui, Rio Grande do Sul.
Foram realizados levantamentos junto aos construtores, buscando identificar as varidvels
como: metragem quadrada construida, tipologia, padrédo de acabamento, preco de venda e/ou
aluguel, localizacdo, nimero de apartamentos por andar, niUmero de andares do prédio, areas
de uso comum, entre outras. Com isso, foi possivel montar um banco de dados para
caracterizar a oferta existente na cidade. Em 2005 foram definidos os Atributos e Indicadores
de Sustentabilidade para avaliacdo de edificagbes multipavimentadas. Em 2006, foram
selecionadas duas edificacbes para estudo de caso e a pesquisa inicialmente abordou a questéo
do conforto térmico e acustico destas, analisando as alternativas adotadas e indicando quais
s80 as variaveis de maior influéncia para o conforto do usuério. Também foi elaborada uma
planilha eletrénica para o cdculo automético do indice de sustentabilidade. METODOS E
MATERIAIS: As técnicas utilizadas consistiram em descricoes e avaliacbes das edificacdes,
no que diz respeito ao projeto arquitetdnico, especificagdes dos materiais de construcéo;
consumo de energia; medicdes de temperatura e umidade relativa interna e externa; avaliacéo
da sensacdo térmica e percentagem de moradores insatisfeitos, baseada em estudos de campo
e através de uma comparagao entre 0s votos de sensacles e preferéncias térmicas e acusticas.
As planilhas eletrénicas foram elaboradas utilizando o software Excel. RESULTADOS: Os
atributos de sustentabilidade considerados na planilha“ATRIB. E INDIC.”, correspondem aos
seguintes itens. Legislacdo, utilizado o Plano Diretor (leis de uso e ocupacéo do solo urbano
da cidade). Os dados dos indicadores estéo relacionados com o projeto arquitetdnico dos
edificios em estudo; Materiais de Construcao, que corresponde algumas etapas da construgao.
Os materiais utilizados na execucdo sdo os mais utilizados no mercado local, com objetivo de
oferecer maior conforto acustico, térmico e luminico ao usuério; Localizacdo, avaliacdo
realizadain loco, verificando-se as condic¢es na qual a edificacéo € encontrada; Qualidade de
Projeto, indicadores citados estédo de acordo com a planilha que demonstra os Indicadores
para Avaliacdo da Qualidade de Projeto (SEBRAE), com isso, o item, “flexibilidade de uso /
funcionalidade’, foi avaliado de acordo com a planta baixa da edificacdo. Os resultados
correspondem a comparagdo dos valores ideais, com os valores executados, Uso e
Manutencao, diz respeito ao consumo ideal de égua e energia por morador (dados fornecidos
pelas companhias responsaveis pelo abastecimento da cidade). A energia consumida no
edificio foi calculada através das contas de luz do apartamento, relacionado com o nimero de
moradores do mesmo. O consumo per capita de &gua foi calculado de acordo com os dados
coletados juntamente com a empresa responsavel pela contabilidade do edificio, que forneceu
0 consumo de &gua total por més, este foi dividido pelo nimero total de moradores da
edificacdo. Os detritos sdlidos e liquidos foram avaliados de acordo com 0 seu destino,
baseados nos projetos hidrossanitérios. Os indicadores avaliados in loco, foram: facilidade de
reparo, durabilidade e seguranca; Conforto Ambiental, os indicadores de iluminacéo natural e
ventilacdo foram avaliados de acordo com o codigo de obras da cidade. O indicador de
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acustica estd relacionado de acordo com a NBR 10152, que fixa os niveis de ruidos
compativeis com o conforto aclstico em ambientes diversos, no entanto o conforto
higrotérmico € relacionado com a planilha de carga térmica; Custo, os dados dos indicadores
de Projeto e Construcdo foram fornecidos pela construtora, baseado nos valores (CUB) do
més e ano que a obrafoi finalizada. O custo da utilizagcdo da edificacdo, esta relacionada com
a planilha das despesas, que diz respeito ao custo mensal da edificacdo correspondente ao
periodo da pesquisa. Os valores devem ser digitados nas células em vermelho. A “despesa
mensal” e o0 “custo/m? (uso comum)”, sao calculados através das formulas aplicadas, e da
ligagcdo existente com a planilha dos dados relacionados com o projeto arquitetdnico. Este se
refere aos Indicadores de Avaliacdo de Qualidade de Projeto, que estéo identificados com a
cor vermelha. Os itens coletados com o decibelimetro estdo destacados em verde e as
avaliacOes dos custos da edificacdo estdo representadas pela cor azul. Pararealizar os célculos
na planilha “Carga Térmicad’ deve-se atuaizar os valores de acordo com a localizagcdo
geogréfica da cidade. Nas células amarelas ndo sdo preenchidas, pois os valores séo captados
automaticamente dos céculos realizados nas planilhas que estes estdo vinculadas. A
continuidade da pesquisa prevé sua aplicacdo em duas edificacbes na cidade de Passo Fundo,
pararatificagdo do método apresentado e comparacdo com as edificagdes ja analisadas.



